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OMANIKUJÄRELEVALVE (OJV)

Omanikujärelevalve teostamine!

ERMI OJV TEOSTAMINE – KUIDAS TAGADA TÕHUS KONTROLL!?

- Töövõtja peab ennast kõige pealt projektiga kurssi viima. 

- Me ise pidime ennast projektis toodud nõuetega kurssi.

- Peatöövõtja esitas kooskõlastamiseks kõik alltöövõtjad.

- Peatöövõtja koos alltöövõtjaga esitas meile tööde teostamise 
kava/tööde teostamise plaani.

- Peatöövõtja esitas meile kooskõlastamiseks paigaldatavad 
seadmed. 

- Meie viisime ennast kurssi esitatud paigaldusjuhenditega, 
standardist tulenevate nõuetega.

- Esitasime omapoolse nägemuse kontrollimise metoodikast 
ning muretsesime endale vastavad kontrollimise seadmed. 

- Kaardistasime ära iga valdkonna jaoks vajalikud dokumendid 
ning koondasime need kõik ühte ülevaatlikusse tabelisse.

Töövõtjalt nõutavad dokumendid/tegevused

Tabel on päris mahukas ja sisaldab kõiki tööliike ning vajalike 
dokumentide loetelu.

Täitedoku-

mentatsioonis 

esitada

KT Torustiku ja kaevude  ülevaatusakt, video aruanne jah jah

S Torustike, kaevude, muude elementide sertifikaadid, vastavustunnistused jah jah

D Tööde teostamise plaan ei jah

TJ Mahamärkimisakt koos sidumisjoonisega jah jah

MA Aluste tihedusmõõtmisakt (E1) RIL 132. Liivaga täitmisel kihtide tiheduse mõõtmise akt penetromeetriga. jah jah

A Näidistöö ei jah

TJ Torustiku ja kaevude paigalduse teostusjoonis vastavalt Ehitusgeodeetiliste uurimistööde tegemise kord 27.08.07.a.  määruse nr. 70 kohaselt jah
jah

J Kasutus- ja hooldusjuhendid jah jah

D Kasutatud  materjalide loend jah jah

KT Torustiku  surveproov,  video aruanne jah jah

D Tööde teostamise plaan ei jah

S Torustike,  muude elementide sertifikaadid, vastavustunnistused jah jah

A Näidistöö ei jah

TJ Teostusjoonised jah jah

J Kasutus ja hooldusjuhendid jah jah

D Kasutatud  materjalide loend jah jah

TJ Mahamärkimisakt koos sidumisjoonisega jah jah

MA

Aluste tihedusmõõtmisakt (E1) RIL 132. Liivaga täitmisel kihtide tiheduse mõõtmise akt penetromeetriga.  Taastatavate katendite (asfalt) aluse 

tihedusproov. jah
jah

D Tööde teostamise plaan ei jah

KT Torustike, kaevude paigalduse, muude elementide ja  ühenduste ülevaatusakt, fotod jah jah

S Torustike, kaevude ja muude toodete sertifikaadid, vastavustunnistused. Tagasitäite, liiva sertifikaat. Killustiku (fraktsiooni) sertifikaadid. jah
jah

KT Torustiku külgneva osa (h= toru kõrgus) ja pealmise osa (h=30cm) tagasitäite ja tihendamise ülevaatus akt jah jah

TÜ Torustiku ja kaevude  ülevaatuse video aruanne jah jah

A Näidistöö ei jah

MA Kanalisatsioonipumpla ja reoveepuhastusjaama toimivuse ja katsetamise akt.Eelvoolu väljuva reovee analüüs jah jah

J Reoveepuhastusjaama sisseseade paigaldusjuhendid, kasutus- ja hooldusjuhendid. jah jah

J Pumplate paigaldusjuhendid, automaatika toimimisjuhendid ja paigaldusjuhendid jah jah

TJ Teostusjoonis vastavalt Ehitusgeodeetiliste uurimistööde tegemise kord 27.08.07.a.  määruse nr. 70 kohaselt jah jah

MA Rasva, liiva ja õlipüüdemahuti veekatse ei jah

D Kasutatud  materjalide loend jah jah

Tööliik Tähis EHITUSE ÜLEANTAVA DOKUMENTATSIOONI LOEND
Vajalik antud 

objektil

Drenaaž, drenaažipumplad

Sadevesi hoone sisene

RAJATISED MAAPÕUES JA TERRITOORIUMIL

Välistrassid

Sademevesi väline (trass)

Kanalisatsioonitrass (fekaal, sadevesi), Reoveepuhastid, reoveepumplad

ERMI OJV TEOSTAMINE – KUIDAS TAGADA TÕHUS KONTROLL!?

- Teostasime kontrolli pidevalt ning 5päeva nädalas.

- Kontrollisime paigaldatavate seadmete/materjalide 
vastavust kooskõlastatule.

- Vaidluste lahendamiseks kaasame vasta ala eksperte.

- Projekteerija lahendab töömaal projekti vigadest tekkinud 
probleeme (torud ei mahu ära, torud lähevad 
kandepostidest läbi).

- Töövõtjal tuli esitada kõigi torustike paigalduste kohta 
teostusjoonised, koos kõrvale kalletega projektlahendusest.

ERMI OJV TEOSTAMINE – KUIDAS TAGADA TÕHUS KONTROLL!?

- Töövõtjal tuli esitada kanalisatsiooni torustike kohta 
videoraportid.

- Töövõtja pidi teostama kompleks katsetused.

- Kaasasime hoone üleandmise-vastuvõtmise protsessi ka 
hoone tulevase halduri ja haldusfirma esindajad.

- Põhjalik teostusdokumentatsiooni kontrollimine ja selle sisu 
kontrollimine.

- Koolitused paigaldatud seadmete ja lahenduste kohta.

ERMi OJV

Ehitustööde päevikuid esitati väga 
korrektselt:
- Kõik lahtrid olid täidetud;
- Välja olid toodud alltöövõtjad;
- Välja olid toodud saatelehe 

numbrid ning saatelehed olid 
lisatud ehitustööde päeviku juurde 
(sellega teostasime kooskõlastatud 
materjalide kontrolli).

- Ehitustööde päevik esitatakse iga 
päeva kohta ning kooskõlastamine 
käib nädala kaupa.

- Ehitustööde päevikutes kajastati 
suuremaid puudusi ja märkusi 
tööde teostamise kohta.

- Ehitustööde päevikus olid toodud 
kaetudtööde numbrid.



RKAS SEMINAR 21.04.2017

Kaspar Tennokese 2

MATERJALIDE KOOSKÕLASTAMINE

- Materjalide kooskõlastamisel tuleb jälgida, et mida esitatakse 
kooskõlastamisele

- Kui muudetakse projektis toodud materjale, siis tuleb üle 
vaadata, et ka ülejäänud süsteemi osad sellega kokku sobivad 
(näiteks kütte ringluspumba võimsus, jahutussüsteemi 
ringluspumba võimsus, jne).

- Ventilatsiooniseadmete kooskõlastamisel tuleb vaadata rohkem 
kui ühte-kahte parameetrit (soojusvaheti kasutegur, seadme kogu 
SFP, väljatrükkides kasutatavad temperatuurid, süsteemi rõhud, 
kalorifeeri võimsused, külmumiskaitse lahendused, jne). Kõige 
parem on vaadata RKASi juhendis toodud konkreetseid 
numbreid.

- Töövõtjad, eriti ventilatsioonisüsteemide ehitamisega tegelevad 
ettevõtjad eelistavad teatud süsteemi elemente ise toota 
(mürasummutid, rõhualanduskastid, toruelemendid, jne).

EHITUSTÖÖDE TEOSTAMINE

Ehitustööde planeerimine ja teostamine

Põhilised vead tööde teostamisel

• Ei jälgitud torustiku kaitsekihi sügavusi, mis põhjustas torustikele 
ulatuslikke vigastusi.

• Probleeme valmistas põranda konstruktsiooni sisse ära mahtumine.
• Materjalide ladustamise kohta esines puudusi.
• Valed töövõtted, valed täitematerjalid kaevikus ja kaevude ümbruses 

(ümber kaevu peab olema 300mm liiva).
• Osad torustikud muljuti betoneerimisel ära + praht torustikus
• Esines kanalisatsiooni toru lõhkumisi ja üldehituse töölistele meeldis 

torudesse auke puurida, et vesi ikka ära läheks
• Hoones sees olevat vett pumbati põrandaalusesse drenaaži, mis tõttu tuli 

kõik põrandaalused drenaaži torud uuesti üle pesta.
• Töövõtja poolne lohakus materjalide ladustamisel, vent. filtrid läksid 

hallitama.
• Töövõtja väide torustike puhtuse osas eriarvamus

Põhilised vead tööde teostamisel - kaamerauuringud

Kõikide torustike kohta tuli esitada kaamera raportid, mis tõid 
välja väga palju puudusi (läbivajumised, muljumised, armatuur 
läbi torustiku, prügi torustikus, vale kaldega, jne).

Torustik katki ja killustik torustikus Torustikul vertikaalne muljumine

Nõudmiste positiivne tulemus

Pumplate alla valati eraldi raudbetoonist plaat, et oleks välistatud 
aluspinnase nihkumine (savi pinnase loendumisel kandevõime väheneb)

Nõudmiste positiivne tulemus

Õige torustik põranda all SN8, otsad teibitud, kõrguslikult mõõdistatud
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Nõudmiste positiivne tulemus

Me ei luba kerge käeliselt projektis toodud materjale asendada. 
Nt: projektis olid toodud ACO Rasvapüüdurid – tarniti ACO rasvapüüdurid.
Projektis ACO sademevee rennid – tarniti ACO sademevee rennid.
Projektis roostevabatrapid – paigaldati roostevabatrapid.
Projektis roostevabast materjalist kaheastmelised sademeevee lehtrid – tarniti 
roostevabast kaheastmelised roostevabast sademeveelehtrid.

ERMi OJV

Me ei luba kerge käeliselt projektis toodud materjale asendada. Nt: Maa-aluse 
ventilatsiooni toruks ei sobi tavaline kanalisatsiooni toru. 

Nõudmiste positiivne tulemus

Korrektsete lahenduste nõudmine, vajadusel tuleb teha katsetused tehases (piltidel 
reoveekanalisatsiooni kaevu katsetamine).
Pärast tehases toimunud katsetusi keevitati kaevudele topeltpõhjad. Kuna 
paigaldusjuhend näeb ette, et kaevud tuleb paigaldada tihendatud pinnasele, siis 
ümarat põhja ei ole võimalik paigaldada korrektselt tihendatud pinnasele ning on oht, 
et kaev hakkab toetuma aluspõhjale keevitatud poolikule torule.

Sademevee torustiku paigaldus PE torustikust

Kuna projektis toodud materjalina tõlgendasime sademevee torustikku PE 
survetorustikuna, siis on hoones sees kogu sademeveetorustik paigaldatud PE 
survetorustikust (kuni esimese väliskaevuni). 

Sellest saime uut sisendit ka RKASi tehniliste 
nõuete uuendamisele. Väljavõte RKASi uutest 
juhenditest:

ERMi objekti OJV. Näited tööde teostamisest

Selleks, et mahutid (õlipüüdurid, rasvapüüdurid, pumplad, liivapüüdurid, jne) maa seest 
välja ei tõuseks sai nõutud mahutite ankurdamist või siis vastukaalu paigaldamist.

ERMi objekti OJV. Näited tööde teostamisest

Sademevee torustik on monteeritud PE torust ning kõik liited hoones sees on 
teostatud keevisliitmikega. Lisaks on teostatud kõikide sademevee püstikute 
survestamine
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ERMi objekti OJV. Näited tööde teostamisest

Torustiku kinnitamine 
peab olema teostatud 
korrektselt. ERMi peal 
on iga 3m järel jäik tugi 
D=20mm.

ERMi objekti OJV. Näited tööde teostamisest

Veetorustike paigaldamisel välisalale oleme nõudnud:

- Aluspinna tihendamist;

- Signaalkaabli paigaldamist;

- Märkelindi paigaldamist;

- Torustike soojustamist (mis jäävad kõrgemale kui külmumispiir 1,8m).

- Tagasitäite kihtide järk-järgulist tihendamist ning teostanud nende 
tiheduse mõõtmised penetromeetriga.

- Kõikide torustike kohta tuleb esitada geodeedi poolt mõõdistatud 
teostusjoonised.

- Kõikidele torustikele tuleb teostada survekatsed

ERMi objekti OJV. Näited tööde teostamisest

Põrandaaluse torustiku lekke kindluse kontroll, 
kõrgused märgitud

toru ja lati peale.

ERMi objekti OJV. Näited tööde teostamisest

• Torustike paigaldamisel oleme nõutud kõikide torustike lõikude 
survestamist (ka välisalal) ning nende ettenäitamist. Lisaks oleme 
teostanud terastorustikul värvikihi paksuse mõõtmised.

• Üle kontrollitakse kõikides ruumides ja šahtides torustiku paigaldus ning 
selle vastamine RT 84-10818-ET toodud nõuetele.

ERMi objekti OJV. Näited tööde teostamisest

• Suur väljakutse on veeudu sprinklersüsteemi paigaldus, kuna seda 
süsteemi on Eestis paigaldatud ainult üksikutel objektidel.

• Torustiku survekatse tuleb teostada 200bari-ga.

• Torustikus tuleb tagad ülim puhtus.

• Hoones on mitu erineva toimimisega veeudu sprinklersüsteemi.

• Sprinkleri sõlme lahendus ja testimine keeruline.

Tuletõrjevee pumpla ja vooluhulga katsetamine

Kui tuletõrjevee pumpla sai valmis toimus 
kogu süsteemi kompleks katsetus, kus 
mõõdeti ka hüdrandist saadav veehulk 
erinevatel vastu rõhkudel.
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Tuletõrjevee pumpla veehaarde rajamine

Kui töövõtja teostas veepinna mõõdistused siis selgus, et projektijärgse lahenduse 
rajamisel on oht veehaarde külmumisele (veetase ei vastand projektis toodud 
tasemele). Seega tuli lahendus ümber projekteerida. All pool töövõtja poolt 
pakutud lahendus torude paigaldamiseks/kinnitamiseks veekogusse.

Tuletõrjevee pumpla veehaarde rajamine
Üks suuremaid väljakutseid oli tuletõrjevee pumpla veehaarde torustiku 
rajamine, kuna see ulatus kaugele järve keskele.

Vesi oli ettenähtud voolama 
vabavoolselt pumpla all olevasse 
mahutisse läbi kahe veevõtutoru

Toetumine RKAS-i tehnilistele nõuetele

• RKASi nõuetele saab toetuda siis, kui need on tööde teostamise ja 
kontrollimise aluseks.

• Kuna ehitusprojektide kvaliteet on väga kõikuv, siis peab olema mingi 
alus, et millest lähtuda.

• RKASi nõuetes on koondatud mitmed nõudeid ning see lihtsustab 
vajaliku info leidmist.

• RKASi nõuete koostamisel oleme suuresti tuginenud enda kogemustele 
(enamus muidugi negatiivsed kogemused), et millest tuleks 
projekteerimisel või ehitamisel lähtuda.

• RKASi nõuetes on toodud nõuded, et kuidas komplekteerida 
teostusdokumentatsiooni. Tänu sellele saab ka haldusosakond ühtede ja 
samade põhimõtetel koostatud teostusdokumentatsiooni.

• RKASi tehnilised nõuded on abiks hoone tellijale, projekteerijale, 
omanikujärelevalvele, ehitajale.

• Eesmärk on saada kvaliteetne tulemus (see peaks olema ka kõigi 
osapoolte ühine huvi).

Mis on oluline tööde üleandmisel/vastuvõtmisel
• Süsteemide komplektne ülevaatus
• Mõõteprotokollid (mitte küttetorustiku värvikihi paksus)
• Mõõdistusaktid ja rõhukontrollid.
• Automaatika toimimine ja andmete edastus kliendile.
• Andurite ja mõõteseadmete õige paiknemine süsteemis.
• Seadmete ja reguleerseadmete õige töötamine (sulguvad, avanevad, 

juhivad, pööravad, reguleerivad).
• Süsteemide katsetamine (tuletõrjeveepumplad, reoveepumplad, 

sprinklersüsteemid, generaatorsüsteemid, rõhutõstepumbad).
• Küttesüsteemi järelhäälestamine.
• Ventilatsioonisüsteemi järelhäälestamine.
• Jahutussüsteemi järelhäälestamine.
• Soojatarbevee ringlussüsteemi järelhäälestamine.

Hoone tehnosüsteemid 
on nagu klaver, mis 
vajavad täpset 
reguleerimist meistri 
poolt ja alles siis nad 
„kõlavad“

MIDA ÕPPSIME?

• Tuleb pöörata suuremat tähelepanu pinnase ja pinnasevee uuringutele.
• Projektlahendused ei ole 100% usaldusväärsed. Projektis esineb tihti 

vigu ning projekteeritakse 2D.
• Kõik suuremad projekti peaks olema 3D mudelis, et lihtsustada 

projektide ja sõlmede lugemist (aitab kiirelt visualiseerida).
• Projekteerimisel tuleb pöörata suuremat tähelepanu hoone 

edaspidisele ekspluatatsioonile.
• Tugev ja hästi organiseeritud OJV/Inseneri meeskond tagab parema 

tulemuse.
• Ehitaja poolseid ettepanekuid tuleks alati kaaluda ning langetada 

põhjendatud otsus (mõned võivad olla ka kassikullast).
• Paljud ehitajaga läbi vaieldud teemad, kus me läksime kuni tehase 

tootjateni välja, andsid meile uut sisendit RKASi juhendite 
täiendamiseks (oluliselt sai täiendatud kõiki KVVKJ osasid).

Tehnilised nõuded mitteeluhoonetele 2016
Link: http://www.rkas.ee/parim-
praktika/tehnilised-nouded-
mitteeluhoonetele

TÄNAN TÄHELEPANU EEST!

Soovitan kõigil ERMi minna külastama ja vaadata ise oma silmaga valminud tulemus.


